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Wir uber uns

Wir als Unternehmen fihlen uns |hrem Eigentum verpflichtet. Mit unserer
langjahrigen Erfahrung im Bereich der WEG-, Miet- und Gewerbeverwaltung sind
wir fUr Sie der richtige Partner rund um Ihre Immobilie.

Die Immobilenverwaltung erfordert ein hohes MaB an Rechtsicherheit, weit
reichende technische Erfahrungen, Integritat und Kostenbewusstsein. Die an uns
herangetragenen Aufgaben werden deshalb von uns mit professioneller
Kompetenz erledigt.

Alle Mitarbeiter in unserem Team koénnen auf eine langjahrige Erfahrung im
Bereich der Immobilienbetreuung und Immobilienbewirtschaftung zurtickgreifen.
Zugleich sind Ubergreifende Spezialisten fiir die einzelnen Bereiche lhre und
unsere kompetenten Ansprechpartner.

Im Vordergrund stehen fir uns die BedUrfnisse der Eigentimer und Mieter. Dazu
zahlen in erster Linie die Werterhaltung und Wertsteigerung ihrer Immobilie, die
nur mit einer korrekten und branchenspezifischen Bewirtschaftung erzielt wird.
Dies spielt gerade in der heutigen Zeit eine wichtige Rolle, denn nur bei einer
intakten und gepflegten Immobilie ist die Werterhaltung und Wertsteigerung
gewahrleistet.

Unsere Leistungen erbringen wir fir alle Wohn- und Gewerbeflachen, ob eigen
genutzt oder vermietet.

Unser erklartes Ziel ist die Bewirtschaftung mit vereinbarten Zielen fur alle
Interessen.
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Wer sind ,,Wir“?
Wir, dass sind:

Frau Edith Forster

Geschéftsfiihrung

Fachwirt der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft (IHK)
Fachkauffrau far die Wohnungseigentumsverwaltung (IHK)
Zwangsverwalter fir Immobilien (IHK)

Herr Karl-Heinz Forster

e Objektbetreuung

e Facility Management Agent (IHK)

e Sachverstandiger fir Gebaudepass (IFQ)
Frau Christa Reuschel

e Objektbetreuung
e kaufmannische Verwaltung

Frau Sonja Rothenstein

e Buchhaltung & Controlling
e Steuerfachwirtin (IHK)
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Wohnungseigentumsverwaltung

Schnelle Bearbeitung aller anfallenden Probleme
Zeitnahe Durchflhrung der Eigentimerabrechnungen

Ausarbeitung von Vorschlage und Durchfihrung von MaBnahmen zur
Werterhaltung und Wertsteigung unter wirtschaftlichen Aspekten

Hohe Erreichbarkeit der Ansprechpartner

@ 6 ® ® &

Innovative Beratung fir Marktwerterhdhung lhrer Immobilie

-
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Wohnungseigentumsverwaltung -
Unsere Leistungen im Uberblick

e Erstellung von Abrechnungen und des Wirtschaftsplans mit
anschlieBender Prifung durch den Verwaltungsbeirat und
Beschlussfassung durch die Eigentimerversammliung

e Fuhren des Wohngeldkontos auBerhalb des Vermdgens des Verwalters
gemaB WEG-Gesetz mit jederzeitigem Nachweis gegentiber den
Eigentimern

e Fristgerechte Zahlung aller 6ffentlichen und sozialen Abgaben sowie der
wiederkehrenden Leistungen. Ferner die Begleichung sonstiger
Rechnungen, die aus der Hausbewirtschaftung resultieren

e Das Treffen von MaBnahmen zur ordnungsgemaBen Instandhaltung und
Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums, unter
Berucksichtigung wirtschaftlicher Gesichtspunkte in Absprache mit den
Eigentimern

e Anlage von Teilen der Instandhaltungsriicklage in festverzinsliche Werte

e Wahrung von Gewahrleistungsansprichen des Gemeinschaftseigentums
gegeniber Bautragern

e Begehung der Eigentumsanlage mit einem Mitglied des
Verwaltungsbeirates

e Durchfiihrung aller Beschlisse der Wohnungseigentimergemeinschaft

e Abschluss eines Hausmeistervertrages sowie die Kontrolle der daraus
resultierenden Arbeiten nach Abstimmung mit den Wohnungseigentiimern

e RegelmaBige Treffen mit dem Verwaltungsbeirat
e Einberufung von mindestens einer Eigentimerversammlung im Jahr

e Erstellung der Verwaltungsabrechnung fir das abgelaufene
Wirtschaftsjahr

¢ Rundschreiben zu wichtigen Themen des Wohnungseigentums oder
laufend auf unserer Internetseite www.fnb-iv.com
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Mietverwaltung

kompetente Ansprechpartner fur Ihre Mieter

Zeitnahe und gesetzeskonforme Abrechnung der Betriebs-, Heiz- und
Wasserkosten

Uberpriifung der rechtsicheren Vermietung hinsichtlich vertraglicher
Vereinbarungen

Durchfihrung von Mieterwechseln inklusive aller dazugehdrigen
Uberprifungen

®@ 6 ® ©® &

Uberwachung und Werterhaltung lhrer vermieteten Immobilie

-
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Mietverwaltung - )
Unsere Leistungen im Uberblick

e Beratung und Abschluss von Mietvertragen

e Uberpriifung und Durchsetzung von Mieterhdhungen

e Durchfiihrung des Mietinkassos

e Festlegung und Flhrung der gesetzlich zuldssigen Mietkautionen

e Ermittlung und Durchfihrung aller Betriebs-, Heiz- und
Wasserkostenabrechnungen

e Wahrnehmung der Rechte des Eigentimers gegentber Mietern,
Behdrden, Handwerkern usw.

e Aufstellung und Durchsetzung der Hausordnung

e Uberpriifung, Abwicklung und Verfolgung der Rechte und Pflichten von
Versicherungen, Wartungsvertragen usw. fiir die wirtschaftliche Einheit

e Punktlicher Zahlungsverkehr aller anfallenden Dienstleistungen fir das
betreffende Objekt.

¢ Anlegen und fihren ordnungsgemaBer Hausabrechnung

e Uberwachung von Hausmeistern und Hilfskraften, ggf. Anstellung oder
Kindigung der selbigen

e Laufende Uberwachung des baulichen Zustandes und Werterhaltung
Ihrer Immobilie

e Komplette Abwicklung von Vetragskiindigungen

e Abnahme/ Ubergabe bei Mieterwechsel
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Gewerbeverwaltung

Rechtzeitige Erstellung der Abrechnungsunterlagen
Werterhaltung Ihrer Immobilie

Unterstitzung bei Mietvertragsabschlissen inklusive der dazugehdrigen
Uberpriifungen

Durchfiihrung von Sanierungs-, Modernisierungs- und
Instandhaltungsarbeiten

®@ 6 ® ® &

direkter Ansprechpartner fir Mieter und Eigentimer

5
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Gewerbeverwaltung - )
Unsere Leistungen im Uberblick

Einrichtung und Flhrung einer kaufmannischen und
immobilienwirtschaftlichen Mietenbuchhaltung

e Uberwachung der Zahlungsvorgénge
e Aufstellung und Durchfihrung des Mahnwesens

¢ Darstellung der Finanzdaten in Form von Einnahme-Ausgaberechnungen,
Uberschussrechnungen, Umsatzsteuerlisten etc.

e Ubernahme/ Ubergabe der Gewerbeeinheiten bei Mieterwechsel
e Erstellung von Gewerbemietvertragen im Namen des Eigentiimers

e Durchfiihrung der erforderlichen Zahlungsvorgange zur spateren
Aufbereitung der Daten fir die Betriebskostenabrechnung

e Permanente Kontrolle der notwendigen Instandhaltung

e kaufmannische Kontrollen und Durchflihrungen von Sanierungs-,
Modernisierungs- und Instandhaltungsarbeiten

e Ansprechpartner fir Mieter und Eigentimer
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Facility Management

“Wer eine Immobilie besitzt, braucht kein Hobby mehr.”

Dieser Spruchweisheit liegt die Erfahrung eines jeden Immobilienbesitzers
zugrunde, dass seine Immobilie und das dazugehdrige Grundstlick der standigen
Pflege und Aufmerksamkeit bedurfen.

Kontinuierlich miissen Heizung und Sanitdranlagen gewartet, Reinigungsarbeiten
und Schénheitsreparaturen durchgefihrt und auch Garten- oder Grliinanlagen
das ganze Jahr hinweg betreut werden.

Derartige Verpflichtungen fordern einen hohen Zeit- und Arbeitsaufwand. Diesen
Aufgabenkomplex haben wir uns durch unseren rundum Hausmeister-Service zur
Aufgabe gemacht.

Profitieren Sie von unserer Erfahrung und Zuverlassigkeit, ebenso wie lhre
Mieter, denen wir gerne mit Rat und Tat zur Seite stehen.

Wir bieten lhnen vielfaltige Dienstleitungen flr lhre Immobilie und auch fur Ihre
Garten- oder Grlinanlagen, die wir mit Ihnen auf Ihre Bedlirfnisse zuschneiden,
wie zum Beispiel:

e Reinigung innen e Aushilfsdienste

e Mullentsorgung e Haustechnik

e Reinigung auBen e Entrimpelungen

e Winterdienst e Renovierungen bei
Wohnungswechsel

e Garten-und
Grinanlagenpflege e und vieles mehr

e Unterhaltsreinigung

Sie wiinschen mehr Informationen rund um unseren
Facility Management Service?

Rufen Sie uns gleich an. Gerne schicken wir Ihnen kostenlos und unverbindlich
unser Informationsmaterial zu unserem Facility Management Service zu.
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Wirtschaftsplan vom 01.01.2008 bis 31.12.2008

Herr
Martin Muster

Musterstrasse 1
60000 Musterstadt

Wohnungsnummer
Miteigentumsanteile

Wohnflache in m2

Stockwerk

www.fnb-iv.com

1,00
100,00
100,00

Erdgeschoss / Whg. 1

Wohnungseigentumsanlage: Gesamtanzahl aller Wehneinheiten 200,00
Schénstrasse 1 in 10000 Sonnenstadt Gesamtanzahl aller Miteigentumsanteile 1.000,00
Gesamtwahnflache in m? 15.000,00
Ausgaben Gesamt Abregchnung lhr Anteil
Instandhaltungsrickstellungen 10,00 €  Miteigentumsanteile 1,00 €
InstandhaltungsmaBnahmnen 20,00 € —Miteigentumsanteile 2,00 €
Verwaltervergitung 30,00  Miteigentumsanteile 3,00 €
sonstige Instandsetzungen ( z.BxGlthbirnen ) 40,00€  Miteigentumsanteile 4,00 €
Kontoflihrungsgeblhren 50,00 € Miteigentumsanteile 5,00 €
Hausmeister und Trepperihatsreinigung 60,00 €  Miteigentumsanteile 6,00 €
Strom 70,00 €  Miteigentumsanteile 7,00 €
Brandversicherung 80,00 € Miteigentumsanteile 8,00 €
Gebaudeversicherung 90,00 €  Miteigentumsanteile 9,00 €
Haftpflichtversicherung 100,00 €  Miteigentumsanteile 10,00 €
Mdallabfuhr 110,00 €  Miteigentumsanteile 11,00 €
Heiz- und Warmwasserkosten - Gesamt - 120,00 € siehe Anlage 10,00 €
Wasser und Kanal - Gesamt - 130,00 € siehe Anlage 10,00 €
Ausgaben insgesamt 910,00 € 86,00 €
Einnahmen
Hausgeld 910,00 €
Einnahmen insgesamt 910,00 € 86,00 €
Anteilige Gesamtkosten im Jahr 86,00 €
Monatliches Hausgeld gerundet 7,00 €
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Instandhaltungsriuckstellung vom 01.01.2008 bis 31.12.2008

Herr Wohnungsnumnger 1,00
Martin Muster Miteigentumsdnteile 100,00
Musterstrasse 1 Wohnflache in m2 100,00
60000 Musterstadt Stockwerk Erdgeschoss / Whg. 1
Wohnungseigentumsanlage: Gesamtangzahl aller \WWohriginheiten 200,00
Schénstrasse 1 in 10000 Sonnenstadt GesamtanzahhallerMiteigentumsanteile 1.000,00

Gesamtwohnflédche-in m2 15.000,00

Gesamt Abrechnung lhr Anteil

Sparbuch 10,00 €  Miteigentumsanteile 1,00 €
Geldmarktkonto 20,00 €  Miteigentumsanteile 2,00 €
Fondsanteile 30,00 € Miteigentumsanteile 3,00 €
Instandhaltungsriickstellung 40,00 € Miteigentumsanteile 4,00 €
Entnahme aus den Riicklagen 50,00 € Miteigentumsanteile 5,00 €
Zinsen 60,00 €  Miteigentumsanteile 6,00 €
abzgtiglich Kapitalertragssteuer -5,00 €  Miteigentumsanteile -0,50 €
abzguglich Solidaritatszuschlag -0,38 €  Miteigentumsanteile -0,04 €
Gesamtriicklage: 204,63 € lhr Anteil: 20,46 €
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Abrechnung vom 01.01.2008 bis 31.12.2008

Herr Wohnungsnummer 1,00
Martin Muster Miteigentumsanteile 100,00
Musterstrasse 1 Wohnflache in m2 100,00

60000 Musterstadt

Stockwerk

Erdgeschoss / Whg. 1

Wohnungseigentumsanlage: Gesamtanzahl aller Wohneinheiten 200,00
Schénstrasse 1 in 10000 Sonnenstadt Gesamtanzahl aller Mitéigentumsanteile 1.000,00
Gesamtwohnflache in m2 15.000,00
Ausgaben Gesamt Abrechnung lhr Anteil
Instandhaltungsrickstellungen 10,00 € \ MiteigentUmsanteile 1,00 €
InstandhaltungsmaBnahmnen/Reparatueren 20,00€
- Materialkosten 585 € Miteigentdmsanteile 0,59 €
- Lohnkosten 14,15€ Miteigentumsznteile 1,42 €
Verwaltervergltung 30,00 € “_Miteigentumsanteile 3,00 €
sonstige Instandsetzungen ( z.B. Glihbirnen ) 40,00€  Miteigentumsanteile 4,00 €
Kontofiihrungsgebihren 50,00 € “Miteigentumsanteile 5,00 €
haushaltsnahe Dienstleistungen 60,00 €
- Treppenhausreinigung 25,00€  Miteigentumsanteile 2,50 €
- Hausmeistervergltung 15,00 €  Miteigentumsanteile 1,50 €
- Gartenpflege 15,00 €  Miteigentumsanteile 1,50 €
- Winterdignst 5,00 € Miteigentumsanteile 0,50 €
Strom 70,00 € Miteigentumsanteile 7,00 €
Brandversicherung 80,00 €  Miteigentumsanteile 8,00 €
Gebéaudeversicherung 90,00 €  Miteigentumsanteile 9,00 €
Haftpflichtversicherung 100,00 €  Miteigentumsanteile 10,00 €
Mdullabfuhr 110,00 € Miteigentumsanteile 11,00 €
Heiz- und Warmwasserkosten - Gesamt - 120,00 € siehe Anlage 10,00 €
Wasser und Kanal - Gesamt - 130,00 € siehe Anlage 10,00 €
Ausgaben insgesamt 840,00 € lhr Anteil: 86,00 €
Wohngeldzahlungen insgesamt 1.000,00 € lhr Anteil: 90,00 €

Guthaben 4,00 €
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Betriebskostenabrechnung vom 01.01.2008 bis 31.12.2008

Herr

Martin Muster
Musterstrasse 1
60000 Musterstadt

Wohnungsnummer

Wohnflache in m2

Stockwerk

1,00
100,00

Erdgeschoss / Whg. 1

Wohnanlage: Gesamtahzahl aller Wehneinheiten 200,00
Schonstrasse 1 in 10000 Sonnenstadt Gesamtwohnflache/in m2 15.000,00
Eigentimer / Vermieter:

Eheleute Freudenberg

Ausgaben Gesamt Abrechnung lhr Anteil
haushaltsnahe Dienstleistungen 60,00 €

- Treppenhausreinigung 25,00 € nach m2 0,40 €
- Hausmeistervergltung 15,00 € nach m2 0,17 €
- Gartenpflege 15,00 € nach m2 0,10 €
- Winterdienst 5,00 € nach mz2 0,10 €
Strom 70,00 € nach m2 0,47 €
Brandversicherung 80,00 € nach m2 0,53 €
Gebaudeversicherung 90,00 € nach m2 0,60 €
Haftpflichtversicherung 100,00 € nach m2 0,67 €
Mdullabfuhr 110,00 € nach mz2 0,73 €
Grundsteuer 120,00 € nach mz2 0,80 €
Heiz- und Warmwasserkosten - Gesamt - 130,00 € siehe Anlage 10,00 €
Wasser und Kanal - Gesamt - 140,00 € siehe Anlage 10,00 €
Betriebskosten 960,00 € 24,57 €
lhre geleisteten Betriebskostenvorauszahlungen

bis zum Ende der Abrechnungsperiode 50,00 €

Guthaben

25,43 €




